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Brf Storseglet
Org nr 769622-2251

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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- resultatrikning 5
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- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-05-25 och dérpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ludvig Larson Ordférande 2022
Lennart Ahl Ledamot 2022
Christer Tenselius Ledamot 2022
John Carlesten Ledamot 2023
Jan Bredahl Ledamot 2023
Johanna Becker Suppleant 2022

Styrelsen har under aret hallit sex protokollforda sammantrdaden samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstémman.

Gillande stadgar registrerats hos Bolagsverket per 2019-04-16.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ake Sjédin, med Roland Eriksson som
revisorssuppleant.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 0,5 Prisbasbelopp (23 800 kr) i arvode att fritt frodela inom styrelsen, samt
0,01 PBB (476 kr) per bevistat mote, bada beloppen exkl. sociala avgifter.

I revisionsarvode reserverades 2 500 kr exkl. sociala avgifter att fordela fritt mellan revisor och
revisorssuppleant.

Till valberendning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Juhani Nikola.

Foreningen dger sedan den 27 mars 2012 fastigheten Stagseglet 4 i Visteras kommun med adresserna
Résegelgatan 12 och 14.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 29 bostadsrittsldgenheter, total
boarea ca. 2 525 m2 . Foreningen disponerar over 35 parkeringsplatser, varav 13 i garage, 18 p-platser med
eluttag for motorvarmare och fyra besoksplatser.

Foreningens fastighet har nybyggnadsar och virdear 2013. Bostadsldgenheterna &r fran och med vardearet helt
befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2029 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
garage utgar fran och med faststillt virdear.

I fastigheten finns cykelrum, stadrum, fastighetsforrad och rullstolsforrad. I fastigheten finns dven utrymme for
kéllsortering av sopor.

Under riakenskapsaret har tva bostadsritter dverlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvarde hos Protector Forsakring ASA. forsakringen ingar
bostadsrittstilidgg for alla medlemmar samt ansvarsforsiakring for styrelsen och foreningens fortroendevalda.
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Gemensamhetsanldggning

Foreningen 4r delaktig i fyra gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheterna Stagseglet 2 (Brf
Milarparksbicken) och Stagseglet 3 (Tornet Bostidder Stagseglet 3 AB).

Stagseglet GA:2 avseende garage med parkeringsplatser for bilar och plats for cykelférvaring. Andelstalen ar
satta utifran det antal parkeringsplatser som respektive fastighet nyttjar.

Stagseglet GA:3 avseende gemensam gard med gronytor och gangvigar och 6vriga anldggningar inklusive
trappa ner till Storsegelgatan och utrymme mellan garage och trottoar. Uteplatser till bostadsldgenheter ingér
inte i gemensamhetsanldggningen.

Stagseglet GA:4 avseende parkeringsplatser samt vigen fram till garage och parkeringsplatser.

Stagseglet GA:5 avseende lokal for umgénge/Gvernattning. Andelstalen &r satta utifran antal 1dgenheter i
respektive deltagande fastighet.

Andelstal for utférande och drift:

GA:2 GA:3 GA:A4 GA:5
Stagseglet 2 10 - 11 32
Stagseglet 3 10 32 7 -
Stagseglet 4 13 14 18 29
Summa 33 46 36 61

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom deldgarforvaltning fran och med 1 januari 2015.

Foreningen deltar dven i marksamfilligheten Stumpen S:1 avseende parkeringsplatser. Foreningens andelstal
uppgar till fyra av totalt 44 andelar, vilket motsvarar det antal parkeringsplatser som féreningens fastighet
nyttjar inom marksamfilligheten. Styrelsen har beslutat att dessa platser tillsvidare ska anvdndas som
géstplatser.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i foreningen.

Foreningen har 2014 erhallit 1 551 194 kronor i aterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for garage. En forutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen dr att uthyrning av garage sker till hyresgést som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren, dvs. till och med 2022.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har ett avtal med MARK om fastighetsforvaltning inklusive sn6r6jning.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Till f61jd av pandemin och med stdd av Lag (2020:198) om tillfdlliga undantag for att underlétta
genomforandet av bolags- och foreningsstimmor genomfordes foreningens ordinarie stimma 2021-05-25

genom postrdstning.

Foreningen har under aret bytt av styr- och reglersystem for virme och ventilation i fastigheten, kostnaden ar
hanterad som periodiskt underhall, se not 5.

Styrelsen beslutade i samband med budgetarbetet om an avgiftsokning av om 5 % fran och med 2022-01-01.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning kr 1698831 1666974 1674067 1683966
Resultat efter finansiella poster kr  -267 610 467 106 631 86 622
Soliditet % 79 79 78 78
Likviditet % 261 275 266 223
Arsavgift per kvm bostadsrtt kr 558 558 558 558
Laneskuld per totala kvm kr 6 636 6 799 6 962 7125
Uppvarmningskostnad per totala kvm kr 50 33 44 43
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 40012000 23 198 000 1 571 240 =711 450 467
Reservering till yttre fond 290 375 -290 375
lanspréktagande av yttre fond -65 584 65 584
Balansering av foregaende ars resultat 467 -467
Arets resultat -267 610
Belopp vid arets utgang 40012000 23 198 000 1796 031 -935 774 -267 610
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -935 774
Arets resultat -267 610
-1203 384
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 290 375
lansprakstagande av fond for yttre underhall -381 500
I ny rdkning balanseras -1 112259
-1 203 384
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -267 610
Dispositioner 91125
Arets resultat efter dispositioner -176 485
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1 704 906
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Resu]tatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 3 1 698 830 1 666 974

Summa rorelseintikter 1 698 830 1666 974

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -739 964 =727 258

Periodiskt underhall 5 -381 500 -65 584

Ovriga externa kostnader 6 -77 834 -66 283

Arvoden och personalkostnader 7 -50 341 -63 603

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -563 011 -563 011

Summa rorelsekostnader -1 812 650 -1 485739

Rorelseresultat -113 820 181 235

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter 8 7501 6 947

Réntekostnader -161 291 -187 715

Summa finansiella poster -153 790 -180 768

Resultat efter finansiella poster -267 610 467

Arets resultat -267 610 467

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -267 610 467

lansprakstagande av fond for yttre underhall 381 500 65 584

Reservering av medel till fond for yttre underhall -290 375 -290 375

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -176 485 -224 324
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 78 946 566 79 504 221
Inventarier, verktyg och installationer 10 32134 37 490
Summa materiella anldggningstillgangar 78 978 700 79 541711
Summa anliggningstillgangar 78 978 700 79 541 711

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 10 206 10 200
Ovriga fordringar 11 104 907 62 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 67 639 19 515
Klientmedel i SHB 1716 134 1927576
Summa kortfristiga fordringar 1 898 886 2019858
Summa omsiittningstillgangar 1 898 886 2 019 858
Summa tillgangar 80 877 586 81 561 569
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2020-12-31
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64 781 240
=711 450
467

-710 983

64 070 257

4381961
4 381 961
12 785 876
75671

10 800
4811
232193

13 109 351

81 561 569



Brf Storseglet 8(14)
769622-2251

Kassaflodesanalys 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -113 820 181 235
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar 563 011 563 011
Erhallen rinta 7501 6 947
Erlagd rinta -161 291 -187 715
) 295 401 563 478
Okning/minskning kortfristiga fordringar -90 469 9463
Okning/minskning kortfristiga skulder -5498 27772
Kassaflode fran den lopande verksamheten 199 434 600 713
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -42 846
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -42 846

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -410 876 -410 876
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -410 876 -410 876
Arets kassaflode =211 442 146 991
Likvida medel vid arets borjan 1927 576 1 780 585
Likvida medel vid arets slut 1716 134 1927 576
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond f6r yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar. Véardehojande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar t.o.m.ar2112
Inventarier 5-8 ar t.o.m.ar 2027

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder(lan som forvéntas forlangas
dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm bostadsriitt omfattar drsavgift samt obligatoriskt tilligg for telefoni, bredband och
TV.Varmvatten, som debiteras efter forbrukning, inkluderas inte.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har efter rikenskapsarets slut bestillt en uppdateratering av foreningens underhallsplan i

samverkan med MBF.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter bostider 1333212 1333212
Hyror parkering 189 360 189 810
Vattenavgifter 27 602 26 011
Ovriga hyresintékter (6vernattningsldgenhet) 18100 20300
Kabel-TV avgifter 91176 75 168
Driftskostnadsbidrag 30371 16 547
Ovriga intékter 9 009 5476
Aterforda reserveringar 0 450
Brutto 1 698 830 1 666 974
Summa nettoomséittning 1 698 830 1 666 974
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Not 4 Driftskostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetsskotsel 143 707 122 906
Reparationer, 16pande underhall 89 862 125195
Elavgifter 152 244 116 223
Uppvéarmning 127 395 82 868
Vatten och avlopp* 54 499 85214
Renhallning 53 946 53 556
Forsékringar 38029 41 397
Kabel-TV / Internet 65 950 85009
Ovriga fastighetskostnader 2032 2 590
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 12 300 12 300
Summa driftskostnader 739 964 727 258
*Till f61jd av periodiseringsfel avser del av vattenkostnaden som belastar ar 2020 kostnad avseende vatten for
2019 (34 540 kr).
Not 5 Periodiskt underhall
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Styr- och reglersystem for vdarme och ventilation 381 500 0
Vérmesystem 0 10 125
Malning balkonger 0 35625
Syrénhick 0 19 834
Summa periodiskt underhall 381 500 65 584
Not 6 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Forbrukningsinventarier 0 565
Kontorsmaterial 40 208
Kommunikation 1076 930
Porto 220 0
Ekonomisk och administrativ forvaltning 56 055 53 804
Ovriga forvaltningskostnader 4987 5648
Konsultarvoden 3323 302
Ovriga externa tjanster 11 682 4 826
Medlems- och foreningsavgifter 451 0
Summa 6vriga externa kostnader 77 834 66 283
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Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode revisor
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt viarde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
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2500
800
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Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

Not 11 Ovriga fordringar

Fordran varmvatten

Fordran gemensamma GA-kostnader
Skattekonto

Momsfordran

Fordran géstldgenheten

Summa oévriga kortfristiga fordringar
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgéng
Stadshypotek 1,110 2023-04-29 4381961
Stadshypotek 0,630 2024-01-29 6385 000
Stadshypotek 0,950 2024-12-29 5990 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 756 961
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar -410 876
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande riakenskapsar
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 16 346 085
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 14 702 581
Not 13 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2021-12-31 2020-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sckerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 21 790 000 21 790 000
Summa stiillda séikerheter 21 790 000 21 790 000
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Not 14 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Moms 0 4731
Personalens kiillskatt 0 60
Sociala avgifter 0 20
Summa oévriga kortfristiga skulder 0 4 811

Visteras, den dag som framgér av var elektroniska signatur.

Ludvig Larson Lennart Ahl
Ordforande

Christer Tenselius John Carlesten
Bredahl Jan

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Ake Sjodin
Foreningsvald revisor
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Deltagare

LUDVIG LARSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Carl Ludvig Albert Larson

Ludvig Larson

ludvig.larson@brfstorseglet.se

JOHN CARLESTEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHN CARLESTEN

John Carlesten

john.carlesten@brfstorseglet.se

CHRISTER TENSELIUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Christer Lars Tenselius

Christer Tenselius

christer.tenselius@brfstorseglet.se

JAN BREDAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN BREDAHL

Jan Bredahl
jan.bredahl@brfstorseglet.se

LENART AHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: LENNART AHL

Lenart Anl

l.a@adv-w-o.se
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2022-04-22 09:50:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-22 16:11:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-22 16:30:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-26 06:32:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-04-26 15:21:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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AKE SJODIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-04-26 15:23:01 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: AKE SJODIN Datum
Ake Sjodin

aksj@mac.com
Leveranskanal: E-post
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